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ANSAMBLUL REZIDENTIAL JTREND RESIDENCE”

REGULAMENTUL DE ORIDINE INTERIOARA

Socictatea FUTURE TOOLS CONSTRUCTION S.R.L., persoani jundica romini, cu sediul
in Orasul Popesti Leordend, Str, Cheiul Dambovitei nr, 26, vila BI17, etaj 1, camera 01, jud. Ilfov,
nregistrata la Oficul Registrul Comertulud sub nr. [23/984/2011, avand CUT: RO28334701, cont bancar
RO1ZPIRB4224760624001000), deschis la Pitacus Bank SA - Sucursala Bucurest Nerva | raian,
reprezentata prin unic admunistrator LICSANDRU CORNEL, cetifean roman, domicilial in

poscesor al CI sena nt. eliberata de
- L data de avind CNI% in calitate de dezvoltator al Ansamblula
Rezidential *“Trend Residence”™ instituie prezenmil Regulament ce urmeaza {1 respectat de catee 1ot
locatarii/ proprictarii imobilelelor din Ansamblul Rezidential, Persoancle ce au dobandit dreprul de
proprietate ulterior edificarii s au obligar prin clauzele contractuale ale actelor prin care dobandit
proprictatea sa respecte prezentul regulament, ce urmeaza a fi adus la cunostinta s viitorilor dobanditori
ale imohilelor,

APLICABILITATE

L Acest repulament {denumir in continvare “Regulamentul”) are ca obiegt regulile generale aplicabile
Locatarilor/ Proprictarilor  imobilelor edificate {,,Imobilele™ in Ansamblul Rezidential | Trend
Residence”, situat in Popesti Leordent, Cheinl Damboviter nr. 26, judetul Htov, {denumin mn
continuare “Ansamblul Rezidential™},

2. Prezentul Regulament cste claborat in baza Legii nr. 287/2009 privind Codul civil, cu modificarile <i
completarile ulterioare, Legii ne. 6171991 pentru sanctionarea faptelor de incalcare a unor norme de
convietuire sociala, a ordini si linistii publice, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,
lLegea locuinter nt, 114/1996, republicata, cu modificanle s completarile ulterioare, Legea nr.,
23042007 prvind infintarea, organizarea si {unctionarea asodatiilor de propretars, cu modificanle s
completarile ultertoare.

3. Scopul principul al regulilor instituite prin Regulament este acela de a mentne gradul de confort,
calitate 51 ordine existente in Ansamblul Rezidential.

4. Regulamentul este obligatoriu pentru fiecare dintre locatani/proprietanii Imobilelor din Ansamblul
Rezidennal (denurmua in contnuare “Locatarii”, indiferent de nrlul in baza caruia au dobandit
Imobilul si/sau utilizeaza Imabilul), pentru succesoril acestora, precum si pentru toate persoanele care
utilizeaza Imobilele si/sau Spatiile Comune ori partle din acesten, indiferent de titlal in baza caruia
ocupa Imobilele (chiriasi, comodatar, toleratt, erc) sau de durata sederit lor i Ansamblul
Rezidential.

5. Acest Regulament este pe deplin aplicabil si obligatoriu si pentru asociatia de proprietasi care va i
constinura i conformitate cu prevederile din Legea ne. 28772009 privind Codul civil si cu cele din
Legea nr. 230/2007 privind infiintarea, organizarea si functionarea asociatilor de proprictard, cu
modificanle si completanle ulterioare,

6. Regulamentul priveste atat utilizarea Spatilor Comune, cat s1 a Imobilelor, astfel cum sunt definite in
acest Repulament.

7. Toate obligatile prevazute in sarcina Locatarilor vor fi respectate de catre membrii familiel acestora,
chinasi, vizitatori, tolerali, precum si de catre orice alta persoana care utilizeaza Imobihal in tor sau in
parte st indiferent de titlal m baza carvia il utilizeaza. Responsabilitatea de a intorma toate aceste
persoane in legatura cu obligatille ce trebuie respecrate 0 interiorul Ansamblului Rezidential revine in
intregime Locarartlor.
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Neconformarea membrilor familicd Locatadlor, a vizitatorlor, wleradlor, precum si a oricarel alrei 7 *+

persoane care utilizeaza Imabilal, in tor sau in parte, cu obligatile prevazute de Repulament, Vi

antreny raspunderea patrimomala a acestor persoane penteu prejudiciul erear, in solidar cu Locatarii -

Imobilulu respectiv,

Teate obligamle prevazure in acest Repulament sunt pe deplin aplieabile subdobanditorilor Locacar,
fie ca acestia sunt subdobanditon cu fity universal sau particular. Pdn | subdobanditor™ se intelege
orice persoana care dobandeste cu titlu oneros san granue, prin acte intre vil sau succesiune, l]l’f‘.'l'!ll,'l.i]'j_ I
virtutea carora poate utiliza, in rof san in parte, un Imobil sau parti din Spanile Comune.

Dispozitile cuprinse in Repulament sunt aplicabile =1 persoanelor juridice, indiferent de forma de
organizare (sociefatl, asociatl, [undall, orpanizani ctc), care an sedinl si 18 destasoara acrivitatea in
Imobile {dobuandite prin cumparare, inchirere sau cu alt Uy din Ansamblul Rczidenlial.
Surorizatile de Tuncuonare ale ficeare persoane juridice n patte (eliberate de auteontatle compelente)
vor 1 prezentare Adnunistratorulul Ansamblulin Remdennal, anual s1 o0 de cate on 11 se wa solici
acesl luer,

Acest Regulament completenizn ficcare anfeconrract/contract de vanzare cumparare [/ cotitract
incheiat intre promitent vanzator / vanzator Socictaten FUTURE TOOLS CONSTRUCTION
S.R.L. st promutenti cumparaton/Proprietan/ locatar,

3¢ Ta data la care Locararul a Juat lacunostint de prezentul Regulament prin orce modalitate, acest
v respectu in wtlitate prevedenle acestuia, inclusiv dupa data constituinii Asogatiel.

Regulamenrul va fi comunieat locatarilor prin oricare dintre urmatoarele modalitatis afisares in incinta
Ansanblului Rezidential, afisare pe websiteul Administratoruha, email, afisaren la punctul de acces al
Ansamblului Rezidential, precum si prin orice modalitate aleasa de eatre Adminstraror.

Aplicabilitaren acestui Regulament nu este condinonata de constituiren  Asociadel, astfel incat
Repulamentul 151 va produce etecrele indiferent de data la care Locatarii vor decide sa inrepistreze
Asocidria.

DEFINITII SI INTERPRETARE

Alarr de termenil definid in caprinsul acesti Regulament, termenii de mai jos vor avea urmatoarcle
semnificati

SAdministrator™ INSCAMING FUTURE TOOLS

WAnsamblul Rezidential”

CONSTRUCTION SRL. care 2 dervolrat
Ansamblul Reridential si sau orice alea societare
care va asipura servicii de management imohiliar
in benefioml acestaia;

represinta. ansamblal  oresidenpial denumit
WARENDY RESIDENCE” formar din locuinile
individuale [wile, lescuinte colective
fapartamente}, cai de acces, parcarl, spaji sl
tactlitag de folosini comund situat in Popest
Leordent, Cheid]l Dambowiret nr, 26, judenal
e

“Asociatia™ reprezinm Asoclatin Proprictarilor constitii in

Ansamblul Residenral:

“Imabilul™ CCPrERIm i laten lcreativa

achizintonaraunlizata de tiecare dinree |ocatari,
alcanata din camere  si dependmre,  potnvic

Titlulugg

*Cale de Acces” reprezinta drumurile de acces existente potrivie
planuddlor  arhitecrurale ale Ansambluln
Reridennal, inclusiv cele carre  |ocurile  Jde
Parcare:
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“Contractul de Administrare™ reprezinta contractul care se va incheia cu Hecare
dinrre  Locatarl, avand ca oblect servicn de
admintstrare st management imobiliar,

“hj:l'l;lrbil” teprexinta Apartamentul sau Vily, impreuna cu
= cora indiviza din Spariile Comune <1 cola indiviza
"E‘ Ifl din Terenul aferent, ale Aecanua dinrre Locatart;
¢ de Parcare” reprezintd locul individual de pareare definut en
orce Tithy de un Locatar, aflat in Ansamblal

Residential;
“Locatar” reprecinti otice  persoana cart utilizeaza

Imobilul, indiferent de fitfhul o baza canua il
detine  (vatizare, schimb, donatic, inchitcre,
comodar, cestonarea drepturitlor, etc.);

wapatii Comune” reprezinti acele suprafete construre sau hbere

: de construcdl,  din oecadrul Ansamblulud

Rezidenfial care, prin destinapa lor. folosesc
uturor Locatarlor sau anel pard derenminate a
acestora, in functe de dpul si natura Tmobilului
detinut &1 care, prin patura lor,  constituie
proprictatea comunid s fortati a respectivilor
detiniton de Imohile s1/sau Locuri de PParcare
din Ansamblul Rezidential;

“Statu™ cepresinb statutul Asociatiel;

“Titlu™ reprezinta actal jureidic hilateral incheiar inrre
promitentul vanzator / vanzator =i ficcare dintre
Locatar, prin care vanzatorul s-n obligat sa
transmira (antecontract de vanzard cumparare)
siu n leansmis (contract de vanzare comparsrc)
dreprul de proprierate asupra fiecannia dintre
Imaobile si/sau a acordar un drepr de folosinta
asupra Imobilului

JApartament” san | Vila” reproziitd unitaten locatva  din Ansamblul
Rezidenpial in privingi cireia se incheie un act
juricdic in vederea lransmiterii  dreptului e
proprietate sau a drepruhn de folosinga carre
Loscatar;

Proprietate Exclusiva™ reprozint lmohilul s, dupd caz, Locul/ Locourile
de Parcare ale fieciroia dintre Toocatard.

15. Toute reterinle la Imabil st Apartament sau Vila se refera si la oticare din componentele acestea.
16. 'I'care referiele la plural vor include st sinpularl st vieeversa,

REGULI GENERALE

17. Fiecare dintre Locatard va utiliza cu buna credinta Proprietatea Exclusiva a1 Spanile Comune, potrvit
destinatier acestora, cu respectarca drepturilor eclordalt Locatan st ale Administratoralul, precum i a
nbligatiilor prevazure de lege,

18. Fiecare dintre Locatari va respecta normele legale, dreptarile cxclusive ale celardaln Locatan, drepturife
convergente in cadrul proprietatil cotnune s bunele motavuarl,

19. Tiecare Locatar intelege si accepta faptul ca menunerea standardulul de calitate a Ansambhili
Rezidential constinue nu numal o obligane morala, o reprezinta un deziderat menit sa comserve
valoarea comerciala o Ansamblulul Residentdad sioa ficcaruia dinee Imobile. In conseeina,
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nerespectarea ablipatilor asumarte prin acest Regulament poate antrena raspunderea juridica sl poate |
g U|.:111;J|&Lizi de @ achita daune, et

o
]

Wiy

Locatarn din Ansamblul Rezidential se bucura de toate dreprurile recunoscute de lepea "”m””“ﬁrl

F

lLocatarn vor toler evenmalele inconveniente canzate de luerarile de conservare si intretners
Spatilor Comune st Imabilelor

Fiecare dintre Locatari se va ingtiji de intreinerea Imobilulul in mod conswant, astfel inear sa fre evitte
pramisele cauzard unor daune celorlalt Locatard, Administratomlui sau tertilor, Raspunderca penrm
lueruri, astfel com aceasta este prevazaea in Codul Civl, va i pe deplin aplicabila, dar Locatarul nu va
putea invica nentilizarea Imobilului ea un caz de exonerare de mspundere,

» Diecare dintre Locatad va mentine euratenia in cadrul Ansamblului Residential 51 va respecta destinana

"

spattlor nreelnunrare pentru instalatiile speciale de apa st canalizare, paze, electrice, ere.

Astpurarea ouratenien, gens 51 salubritad Ansambhiul Residennal este o indutorire genetala a

Locatarilor, atat in ceea ce priveste Tmabilul, cac si Spatiile Comune. respectand urmatoarele:

a) Colectarea deseurtlor menajere si depunerea lor in focurile special amenajat in acest SCOp. In cazul
i care deseurile menajere sunt depuse in alle locun deear cele speaal amenajate; Locararii inteleg
ci existi posibilitatea ca degeurile si oo fie colectate, tar in eazul produceri oriciror daune
celorlalt Locatan, este posibild arrageren rispunderit Locatarilor in culpd,

I} Mentinerea curatenied m Spatile Comune;

¢ Mentnered curaleniel 51 a destinaned spatiilor pentru instalatile speciale de apa, grtay, canalizare
ercs;

dj Interzicerea arumcarii de deseunt menajere m ncinta Ansambluha Rezidendal, ineluzind dar Giri a
se limmita la parcare, pisemna, Cil de Acces, Spagit Comune sau spaui verzi;

¢} Respectarea normelor de protectic 1 mediului s eliminarea poluarii de orice namra (fonica,
silubritate, poluarea surselor de alimentare cu apa, a acrulu st a solulw);

f}  Locatari detinaron de animale de companie, care vor efectua plimbart cu animalele in Spatiile
Comune, vor 1i dott obligatonn co ustensile de desinfectie 51 penrru stransul dejectilor [punga,
faras, marnirica) si vor curata obligaromu dejectele animalelor pe care le insafesc, iar animalele
clasificate ca fiind periculoase vor fi obligatoriu echipate cu boinita 4 lesa conform legii, se
mrerzice lasaren nesupravephedta a animalelor de companie in Spatitle Comutie si climinarea
dejectitlor acestora in Spanile Cotnune;

.

gl Se mterzice efecluarea unor lucrarl casnice si de interes personal (hatutal covoarclor, spalatul
covoarclor, spalamil autovehiculelor etel) in Spatile Comune sau in spatille propriemte exclusiva
daca aceste acrivirani sunl de natura sa afecreze conforiul si sipuranta eclorlali locatar; Tvirarea
actiunilor care ar putea deranja Locatarit din imediara apropricre; se va acorda o atentie deosebita
modulul in care se realizeaza buna convieruire intre vecini (inclusiv i aspecte care vizeaza
detineren unimalelor de companie, reuniunile sociale in interioral Imobilulul, ete)
Orice incileare a regublor suabilite la liva) — g de mar sus aviind ca cfect afectaren igienci si
salubricant Spaiilor Comune va fi impurata persoanclor responsabile.

24. Locatari sunt oblipati sa cunoasea sl su aplice toare prevederile legale cu priviee Ia:

a) Cresterea pasarilor sioa animalelor de companie in intenorl Imobilulul, Locatarii care detin
anitale de companic trebuie sa se asigure ca acestea nu vor prejudicia in nict un fel integtitatea
corporala a celorlaln Locatart sau a perseanelor atlate in sedere Eemporard sau in vizita s osa se
aslgure ca acestea nu polueaza, inclusiv fonic, Ansamblul Rezidential, Locatarii care defin animale
de companie sunt obliga si se asigure ¢i acestea nu pitrund pe spafiile verzi si in apropieren
piscinelor sau in spatit aflate in Proptietaten Hxclusivi,

b Lucranle de constructii sau amenajan ce por afecta Imobilul si Spatiile Comune (parcar, aled, erc.)

¢j menpinereq echipumentelor aferenre nolitatilor (stalpt de dluminar, conducte de canalizare, cabluri
elecirice ete, Locatanlor findu-le interzisd once activitate ce poate afeeta dotar, echipamente sau
impremue ale Ansamblulul Rezidenal.

Tot Locawrl au obligana sa respecte, sa aplice st sa dezvolre regull de conviemire sociala i relatis
umane civilizare in eadrul Ansamblului Remdennal si care, in parte, sunt mentionate in prezentul
Regulatnent. Ei vor trebu ca, in osice siluatie, sa adopte o antudine corecta, prinapiala s demna, lar
actiunile lor sz fie ranonale, construedve, benetice colecrmrran locative,
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26.  Regulile la care se face referire in prezentul Regulament sunt obligatori si pentru persoanele juridice
(soclelall, asocatil, nrganizatl s.a) cate au sediul si / sau isi desfasoara actvicatea in spem (prron
sat inchirtate) din Ansamblul Rezidenrial. Obliganile lot sunt completate de prevederile legale in
materie care reglemenleaza orpanizarea 51 funchiionarea acestora.

27. Dste strict interzisg incroducerea si/fsau depositarea in cadrol Ansamblului Rezidential 2 uner
substante chimice pedculnase, a explozibililor sau a substantelor poluante, a deseurlor, precum si a

| orcarne mareriale si/sau bunurd care, prin natura lor sau printe-o gresita intrebuintare, pol cotduce
la aparitia unor siatli periculoase. punand asttel in primejdie viata Locaranlor si/sau integritatea
Ansamblulul Rezidential.

28, liste strict interzisa deversaren sau depozitarea deseurlor menajere in alte locurd decat cele sprecial
amenajiate in acest sens pentru colectare,

29. Locatari au obligatia pastrarii linisti in Ansamblul Rezidenoal (inclusiv in incinta Imobilului} pe
durata intregii zile, in special m intervalul de liniste stabilit pe nmpul nopri intre arele 22000800,
respecuv in lmpul dupaamiezel intre arele 13:00-17:00, inditerent daea st vorba de zile lucratoare
sain nelucratoare, Este Interzisa producerea zgomotelor care i pot alecta pe ceilalti Tocatari.

3. Liste interwisa efectuarea oricator experitnente {izice, chimice, hiolngice efc.).

31, Hste intersise abandonarea oncaror obiecte cate pot pune in pericol viata sau integritatea Tocaranlor.

32. In camul in care oricare patte din Spartiile Comune este deteriorata, Locataril vor proceda de indaa la
retnedicrea stricacnnilor, urmand ca prejudiciul sa lie ultedor recuperat, conform prevedenlor legn
aplicabile, de la persoancle responsabile.

33. Ticcare Locatar suportd cheltuielile legate de utilizarea, intretinerea si conservarea Spatilor Comune,
conform modalitatilor stabilite de Administrator, in confommitate cu cadrul lepal existenr.

34. Accesul la Imobil se tace numai prin zona special amenajata in acest sens. Asitel, ficcare Locatar va
utiliza cxclusiv Caile de Acces.

35. Este mterzisd utilizarca piscinclor de citre copii mineti sau vizitatoni Logatarilor pvind virsta sub 18
ani, in lipsa i‘-ll.’lfil‘-"t‘fgill‘rﬁ acestorn de o prersoani aduled desemnard de acestia.

DESTINATIA, MODIFICAREA ST AMENAJAREA IMOBILELOR

36. Destinatia exclusiva a ficcaral Tmobil este aceen de spatn de locut, Fae exceptic Imobiele pentra
care exista un acotd expres i vederea utilizarii cu o alti destinatie, cum ar i ca sedin sau punct de
lueru al una societatd fpersoane fizice auronzate.

37. Locatarii nu vor utliva Imoebilele pentru a denala afacen comerciale si/sau activitan non profit o
penfru a exercita profesiuni independente si na vor deschide in Imobile sedi san puncte de Tucru
pentru persoane Juridice sifsau profesil liberale decat cu acordul seris prealabil al Adminsstratorahu
sifsau al Adunani Generale a Asodatier (dupa constnurea acesteia) si, in mod obligatotiv, cu
aprobarea Locatarilor {care depin in propretate Imobile) ou care se invecineaza pe orizontala 51 pe
verticala, indiferent daca Locatarul care intentioneaza sa faca dceasra schimbare este san no este
membru al Asociaticd,

38. Obligata prevazuta la punctul antedor va fi transmisa intocmal de Locatari st va i respecrara de
catre toate persoanele care dobandesc in orice mod deeprul de g utiliza Tmobilul (vanzare, schiml.
donatie, inchiriere, comaodat, cesionarea dreprunlor, etc.).

39, Cu exceptia lucrarilor cutente de intretinere, Locatari nu vor reamenaja Imobilul decar in baza unei
autorizati de construire emisa de autoritatile competente si nu vor efectua niciun tel de lucrart in
cazul in care acestea contravin normelor legale sau afecteaza sigurania si/sau estetica Ansamblulu
Rezidential,

40. Oree prepudicn provocat Spatilor Comne sau Imobilelor ca urmare s reamenajadlor sau
madificarilor efectuate in contormitate cu prezentul Regulament, va antrena raspunderen jundica =i
va fi tmpurat persoanei culpabile de producerea lu, chiar daca lucrarile au fost efectuate in baza unct
autorizatil de construire,

41. Cu excepua luerarilor urgente, tara de care Imobilul ar putea sufen pagube 1mportante, lucrarile de
reamenajare i se vor efectua intre orele 1300 — 1700 si 22,00 — D00, in masura in care aceslea
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implica un nrvel de zgomaort ce ar putea deranja ceilalfi Locatan. In zilele de sambits, :_{umuum sl -:TE- .l
sarbutort legale aceste lucran sunt interzise fara accepiul Locatarilor inveanap.
Lucrarie dt.' amenajare 1 Imobielor se vor efecma numal cu personal calificar s in -\1:1(_-1._ M
concordanta cu prevederle legale.

Locuturul va utliza imobilul in eonformirate cu toate cerintele legale aplicabile. In plus, locataral nu
va utiliza mmobilul in niciun scop turbulenr, jgnitor, periculos, ilegal, imoral sau deranjant sau care
poare provoca daune persoanelor care ocupa apartamente inveanate:

Lste interzisa plasaren oricaror marenale promotionale (bannere, mash-ur, reclame luminoase, ete)
la geamurnt pe peremt exreriort i Imobilului sau in incinta Proprierani exclusive si care ar afecta fatada
Imobilului sau aspectul Ansamblului Rezidential, i

Fste interzisa modificares {atadel Tmobilului prin montarea apatatelor de aer condidonat, a antenelor
ere. De asemenea, cu exceptia suportilor de tlon st a coliviilor, este interzisa amplasarea pe rerase, la
pgeamurt sau pe peretld extenon a unor obiecte care depasesc limita peretelui Imobilulul, Manrarea
suparnlor de Hor i a coliviilor se va face astfel incar sa se evite producerea ofcinu accdent,

Liste Interziza orice actiune care poare meodifica/detedorn intepritatea arhitecrurala si aspectul esrenc
al Imobilul 5, implici al Ansamblulu Rezidengial. In acest sens, nu se pot sentura covoare,
carpete, arunca deseurt, resturi de la balecanele (terasele) s ferestrele Imobilelor, nu se par ntnde
tufe la useat, n exteriorul balooanelor s teraselor, nu se pot mnnde mife in locurile vizibile ale
faradelor exterioare ale Imobilului astfel incat sa fie vizibile din exterior, nici in spafiile verzi sau in
alte Spatl Comunce.

Fare interzisd utilizaren balcoanclor ;11'_.-"'.-::311 a teraselor, L|up:'! caz, atorenre lmobilelor in vederea
amplasarii de echipamente tehnice sau antene de relecomunicatil, firi aprobarea expresi a
Administratorului/ Asocares, 1, in general nu se vor unliza echipamente care ot penera interfetenie
radio, magnetice sau de alt fel co echipamentele instalate in Ansamblul Rezidental Ascfel, esre
interzisd montarea oncaror antene (indiferent de natura san desnnagia acestora), amplasaren oriciror
abiecte sau realizarea de instalafil pe rerase 51/ sau balcoane, cu exceptia celor previzule in planurile
de arhirecturd in haza carora a tost realizar Ansamblul Rezidential. Nu sunr permise si nu vor f
mtroduse 1o cadrul Ansamblulnl Residental niciun tel de echipamente care por impiedica sau
mterfera on echipamenrul de inciledre, ace condifionar, curijenic sau alt cchipament de deservire
aprartinind acestuia,

Avind in vedere ci Imobilele au destinatie rezidentiali, Locatarii nu pot pine sau orpaniza actviti|l
comerclale san publice in Imobilele lor i extensile acestora si nu pot inchina sau reansfera in ale fel
acesten unor rerte persoane pentru o asttel de folosingd. Organizarea comermulai stradal se poate face
nutreil cu acordul seris al mnrer Locatarilor,

Hste mrerzis accesul prescl sau televizivnilor si prezentarea de imagini reprezentind Ansamblul
Rezidental, tird acordul seris al Administratorulu s al Asociagiel.

SPATII COMUNE. DESTINATIE SI INTRETINERE

Generalitati
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53.

Calle de Acces vor i unlizate in comun de Locarari, co buna credinga, iar chelmielile de intretinere
vor b supertate de ol Locatadi

Spatiile Comune vor i utilizare in comun de Locarart, cu buna credinta, iar cheltuielile de inttetinere
vor t suportate de acestia,

Cn exceptin Imobilelor, toate bunurile ce deservesc Spatiile Comune vor 8 udbizate exclusiv in
scopul pentru care au fost instalate, Locatard neavand drepral sa opereze niciun np de modificard cu
privite la acesten.

Locatari vor unliza Spatiile Comune oumai potrivit destinatiel acesrora, cu buna credinta, fara ca
prin exercitarea acestui drept sa aduca alingrere drepturilor celorlali Locatari, sa conrraving legislatici
remane sai sa puna in pericol sipurant Ansamblulul Rezidendal.

Fete intersass Tolosires umu anumir Spadu Comun inalt seop decar cel atrdbuit de Admindstrator san
ocupdarea permanenta mal muall decar este necesar potrivil destinatic acestorg,

“fAnm



55. [iste inrerzisa extinderea Tmahilnlui i Spatiile Comune.
56. Hste interzisa blocarea Spadilor Comune, prin depozitarca sau instalaren in acest petirmettu a
oricaror obicete,
5% Idificarea de eatre Locatari a consteuetidlor de orice fel, mdiferent de natura acesrora {provizori sau
T idefinitive), in Spatiile Comune este strict interzisa, Sc interzice de asemenea depozitarea materialelor
E} de cotstructii san a obiectelor de otice fel pe Caile de Acces, Spatii Comune erc. care hlocheaza suu
'/ obstrucnoneaza accesul ecloralt Locatari la Trmobile si/sau Spatiile Cemune

o)
5
B Este interzisa organizarea de petrecert in aer liber sau in cadrul Spartiilor Comune, cat si in incinta
lmobilulut, tara acordul celorlalt Locatar.

59. Locatari nu vor destasura in Spatule Comune, nicio alta activitate genieratoare de poluare fonica,
poluare prin emisi de noxe sau poluare de orice alta natura, care ar purea conduce la deterioraten
acestor spatil sifsau la mlburarea linistit celoralt Locarari.

b0. Sunt interzise accesul auto in atara Cailor de Acces, precum siostationarea sau parcarea bicicletclor,
autovehiculelor sau a orcarut alt mijloe de transpeort in afara Locurilor de Parcare,

6l Accesul la piscind este perims doar riveranilor, respectiv Locararilor din modulul de locuinte in care
esle situata piscina. Accesul la piscind este interais celotdafi Locaran sau terplor din atira Ansamblul
Reziden|ial,

62. Locatarii care au acces la pisaind ist asumi intreaga rispundere pentru cotnportamentul wizitarorioe

carota le permir accesul la piscini,

Reguli privind intretinerea Spatiilor Comune

63. Spatile Comune vor i intrednute s mgrijite pe cheltuiala Locatanlor, prin intermediul serviciilor
speaalizale otente sau conrractate de Administrator.

64. Dlecare Locatar trebuie s actioneze pentru folositea, intretinerea 51 exploatarea corectii a Spajilor
Cornune, urmirind, in special:

aj  rtespectatea instrucfunilor de lueri ale instalagiilor si aplicarea lor in conditille concrete ale pirtii
respective de proprietate comunid;

by unlizarea, cu alentie si corecnmudine a tuturor partilor stinstalapilor comune:

¢} menfinerea destinatiel si curitenic spatiilor pentru instalatii speciale de apd, paze, canallzare:

d) asigurarca integrititn funcliondrdi si urilizaren corectd a instalagilor, aparatelor si materialelor
destinate sigurantel si securiedgi Ansatnblului Residental s a Locawrilor: Otice deteriorare adusa
componentelor Spatiilor Comune va fi impurara persoanelor responsabile de canzarea preudiciulun

65. lLocatarli si ceilalt unlizaron a Spauilor Comune sunt obligat sa adopte orce masun necesare
pentr menonetes in stare de siguranta & de lunctonalitate a Ansamblulon Rezidential st utucor
partilor sau oncaror elemetile componente ale acesnuia,

66. Locatarn si cellald utilizatod al Spanilor Comune trebuic sa eontribuie la mentinerea in sware de
siguranta a acestora si sa permita accesul persoanelor autorizate st insofite de reprezentantii
Admunistratorala pentru efectuatea reparatiilor la instalanile comune,

67. Locarari vor permite accesul in Apartament persoanclor care efectueaza repuratii la Spatiile
Cormune, M masuea in care aceste remedier] o se pot ctectua din exreriorul apartamentelor, cu
condifie ca aceste lueritl s3 nu alecteze in mod nerezonabil vdlizarea in mod corepunzitor a
Ansamblulul Rezidenpal de edtre Locatan,

Cheltuieli aferente Spatiilor Comune

68. Ton locatarii vor suporta chelnnelile legate de intretinerea, repararea stoexploatarea Spatilor
Comune prin serviciile [uthizate sau contractate de Admimsteator. Tot Locarani din Ansamblul
Rezdential vor suporta chelnuelile legare de ulilizarca, intretinerea <1 conservarea Catlor de Acees,
precum si a cheltuiclilor lepate de intrennerea si conservarea pencrala o Ansamblul Rezidential.

69, Cheltuiclile legare de lmobil si de Spatiile Comune vor i datorate de fiecare Locatar de la dara
semnarll procesubu verbal de predare-primire a Imobiluhu, mdiferent daca Imaobilul este efectiv
loveuir san n.
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Dupa natuta lor, cheltuielile ce ead n sarcina Locatarilor in legatura cu proprictaten de Ll.-{mif"fn

Ansamblul Revidendal, sunt urmatoare]e:

chelnued legate de Spatifle Comune

chelueli legare de Tmobil. oy

Cota de cheltuieli aferentd Spatiilor Cotnune in cazul in care Imohilul nu este locuic va f L']{ cisa de-
catre Adminstearor.

Cheltuielile operationale aferente Spatiilor Comune eare vor 1 supartate de tofi Locatarii sunt

urmatoarcle:

infretineren s ocurdtirea spapilor vered, a Ciilor de Acces, a copacilar, arbustilor, plantelor

ornamentale cte; Z

intrefineres, cutdfirea s 1}1.”1:1 funcrionare a cchipamentelor, instalatiilor, mobilieralul urban, e

inrretinerea, repararca, inlocuirea instalagiel de tluminat exterioare si mrerioare;

consumul de material de curdtenic sl intrelinete,

chelnuelile aferente consumulul de apd, termoficare si gaze contorizale pentru instalagile 3

echipamentele ce deservese Spafiile Comune;

intrelinerea, repatarea si buna fancrionare a titiror spatilor, instalagilor i echipamentelor din

suthsalul Ansamblulinl Reridential, aterent Spapilor Comune,

intreginerea, reparared siinlosuirea tuturor instalajiilor i echipamentelor aferente sistemului de

canalizare;

toare chelwelile legare de asipurarea serviciilor necesare pentru intrefinerea Ansamblului

Rewidential, b

fintrerineres, revizia 31 reparagiile ascensoarelor, dupd caz.

Frumerarea chelmellor de mai sus nu este limitadya, o exemplificativa, In consecinta, orice

cheltuiala aferenta Spatiilor Comune care nu este precizara in acest Regulament si care nu este lepata

de un servicin contorizar si arribuita unw Locarar, va i suportara de tot Loeatartl din Ansamblual

Rezidenrial.

Pana la duta constinairii Asociaticl, modalitatea de distribuire a chelnuelilor va i stabilita de catre

Administraror st va B comunicars Lecararilor,

|.acatari sunt ohligati si permitd accesul in ITmobile pentru efecnuarea lneririlor necesare conservir

cladirii chin care tac parte. dupd caz, precum st in scopul intrefinerit Spajitlor Comune,

REGULILE DE CIRCULATIE IN ANSAMBLUL REZIDENTIAL .UTILIZAREA
LOCURILOR DE PARCARE.

lLocatari pot parca autovehiculele in mcinra Ansamblulul Rezidential, pe locurile de parcare pe eare
le dern sau lespu inchiriar sau, in masusa in care exista, pe alte spant de parcare in afara de cele
proprietate exclusiva sau inchiriare. Locatarii inteleg i pceastd ultimd vatantd  nu reprezinta un
drepr, 1 o tacilitate oferita de catre Ansamblul Rezidendal, acestia neputandu-se prevala de aceast
impotriva rernlor care ar parca in prealabil in acele locur,

Locatarm care defin cu orice Tielu un Loc/Locuri de Parcare, il/le va unhza exclusiv in vederes
parcirii autovehiculelor. Parcarea auroveliculelor pe Locurile de Parcare se va face utilizand Caile de
Acces, lar Locatar var evita, in exercitarea acesnal drept, sa aduca anngere sau sa projudiciese in
vreun fel drepral celotlulate persoane de a usiliza in mod liber Locurile de Parcare, proprietatea
acestor persoane, prin blocarea Cailor de Acces sau a intrarilor in Locunle de Parcare,

Vitern maxim admisa in cadmil Ansamblolud Rezidennal este de 20 kin/h,

Claxonatul, eu excepa cazurilor de avertizare de urgenra este interzts in cadrul Ansamblalu
Residential. Este interzisa ascaltarea sau difuzarea de muzica din masini, precum st turarea cxcesiva
motoarelor sau producerea oricami alt tp de epomor care poate tulbura linisrea 1n Ansamblul
Residential,

In mcina Ansamblaln Reridential este interzis accesul carutelor, a arelajelor cu tractione animala sau
avehieulelor neinmatriculate, inclusiv ATV ur, scutere, mopede

I incint Ansatnbluhn Residential este intersisa efectuarea de curse san demonstratii aulo-moto;

a?—l
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83.
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84,
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Pe Caile de Acces din cadrul Ansamblului Rezidendal sunr interzise plimbarile cu aurovehicule de
otice tel 51 capacitate; precumn si cu motoaclere, scutere; A'TV-urn, karturi,

Este interzis accesul in cadrul Ansamblului Rexidennal al autovehiculelor eu o greutate mi mare de
3 tome sau care nooncrunese normele legale privind emisia de noxe sl soomol, exeepland
autovehiculele care asigura interventia pentru situatii de urgenta sau presteaza un anumir servicia de
interes public {salubritate, vidanjare erc). La cereren Administratorului, Locatarul va prezenta un
document eliberat de Registrul Auto Roman (sau autoritatea competenta) care sa ateste ca
autovehiculul respecta aceste norme: in caz contrar, accesul autovehicululn in eadrml Ansambluhn
Residental va fi restricuonal, In cazurd cxeeptonale (murtan mobilier, repatadii) se va permite accesul
mijlocului de transport necesar, solicitantul urmand a respecta indicariile referitoare la accesul
accsnuia icale de acces, ore stationare).

St interzice cu desavatsite statdonates masinilor pe Calea de Acces daca acest lueru conduce la
ingreunarea sau blocarca circuladet, sub sancfiunea aplicatii de sanctiunt pecuniare.

Autovehiculele abandonate in Spatitle Comune in cadril Ansamblului Resfdential si care stanjencse,
impiedica circulatia norniala sau pericliteaza in orice fel activitatea in cadrul Ansamblolui Rezidenal,
vor fi evacuale prin dispozitia Adminiseeatorulul st pe cheltuiala proprietamihng/ posesonilii
respectivuln aurovehicol, ummand e, ultedor, cosmrle de ridicare sa fie recuperae de la
proprietas/ poscsor,

[iste mnrerzisa Spﬂlﬁ.tva masinilor pe tronaarcle, aleile, parcatile si Spatille Comune din Ansamblul
Rezidential,

CONVIETUIREA SOCIALA SI RELATII INTERUMANE IN CADRUL ANSAMBLULUI

87.

B8,

89.

4.

91

REZIDENTIAL

Este interzisa mlburaren linistil locatarilor dinn incinra Ansamblulyl Rezidental, indiferent de
modalitate, In acest sens, Locatarii vor respecta ordinea =i linistea publica, in special in intervalul de
liniste stabilit intre orele 22000800051 13.00-17.00,

PFumaml m Spatiile Comune din intenoml clidirdor eo mal multe Apartamente st din interiorul
ascensoarclor ce deservese aceste cladini este serict intersis, Fumatul in Spamile Comune exrerioare
este intersis, cu exceptia locurilor special amenajate 81 marcale in acest sens.

Locatani au ebligatia de a promova relatil umane normale, cvilizate, de bund convietuire, cu toy
Locatarii, prin sprijin reciproc st asistenta mutuala, prin modelarea anumitor aomiding in buna
intelegere sl cu respectarea dreprarilor celodaln Locatari.

Dlecare Locatar are obligajia de a contrdbui si sustine, prin misur adecvate, securitaten Ansamblului
Rezidential si a celorlaln Locatard, findnd seama ci inviolabilitarea locuinget si linistea publica rrebuie
asiglirate. [t1 acest SCOR Ve aves in vedere unmitoarele

anuntarea imediard a celos in drept (Administrator, Asocae, polige, 150, firma de paza 8l prolecie,
ele.) @ oricinal eveniment care ar periclita securitatea Ansamblului Rezidential sau/s a Locatanlor;
utilizatea corecti a mijfloacelor aflate Ja dispozitie pentru localizarea (prevenires) oriciror evenimente
care ar periclita securitatea Ansamblului Rezidenpal;

seslzarea furaror tmrﬁgnlilor conslalate precuin s1oanuntarea :tpﬂririni Unor evenimenre neprevizure
inundatii, SCULgREr] de paze, Incendin, wolarea loouintel, s,

la parisirea dommaliolu, fiecare Localar va controla instalapile 51 bunurile care ar putes provoca
evetdmente nedorite si care ar afecta, astlel, sccoritatea Ansamblaloi Residental s implicit, a
Locatarlor, cum ar 15

i, robinefi de api, gaze, etc.:

. riee sioreceptort elecreiet,

i instalagii si utilaje in functiune controlard,

depozitarea produselor intlamabile, blocarea ciilor de acces la sursele mijloacelor de prevenire,
aruncaren girilor sia altor materiale susceptibile de a provoen incendit, sunt interzise.

In cazur extreme (calamivip, dezastru, cutremure, ete.), fecare Locatar is1 va ofer dispambiliratea
petitey realizarea miasurilor necesare mdepartaril pericolelor,
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92. Persoancle juridice care funcnoneaza in Ansamblul Rezidential vor asipura misurile de secu lpug-.
necesare Locatarilor, in conformitate cu prevedenle prezenmulu Regulament si legrislara r{nﬁ’r,n%*

,1]1J|1.-'s|1|h | =

RAPORTURILE CU ADMINISTRATORUL, RAPORTURILE DINTRE LOCATARL H:"GTAR 1

RELATIILE CU TERTII

93, Administratorul  Ansamblulni Rezidennal wa indephim roate ebliganile asumate cu pavire la
administrarea Ansamblulul Rezidential,

04. Direprudle si oblipagile decurgind din prezentul Repulament vor insoft orée ace undic, intre i sau
pentru cauza de moarte, incheat de Locatar. Prevederile din prezentul Regulument vor consting parte
mregtanti a oncini asemenea act incheiat dee Locatan: Tecare |ocatar care inchiriazd sau transmite in
once mod tolosinga Imobihihn eitre un ter), are oblipatia de a aduce Ia cunostinga acestuia, prevederle
prezentulul Regulament si oblipaga de a se conforma acestora pe todtd durata sederdi sale in Tmobil,
tira obiecnl. Pentru evirarea oricirui dubiu, in cazul orciri dp de contract prin care se transmite
folosinga Imobilelor citee un tery, Locatari sunt ebligat sa introduct o clauza expresd =i clata in
contractele respective care sa prevada ca terful care primeste Imobilul in folosingi aceepta obdipanile
ce rexulta din prezentul Regpulament.

08, Fiecare Locatar I':I.'Q[JLL!lLlL {agit de ceilaltd Locatar pentru orice incilcare a Repulamenrulud, sivirsin de ol
personal sau de ance terr care detine sau foloseste Imobilul saw In aceste situaqi, Administeatonal are
dreprul s3 procedeze la luaren misurilor necesare in vederea recuperirll orciror evenruale daune,
precum stosi aplice o sancfiune pecuniard.

96. Independent de sancfunile previizute in paragraiul precedent, once incileare a prevederilor
Regulamentulin, annel cand prin aceasta se produce vreun prejudicin Spatilor Comune, obligh pe cel
care le-a cauent i scopedres integrald a prejudiciului astlel canzal,

97. In cazul in care deteriorarea Spaliilor Comune a fost provocard de un ter| st nu este posibili recuperaren
imediati a prejudiciulu, chelnuelile pentru remediere vor fi suportate de Locatan:

98. Locatari sunt dator s2 tolereze evenmalele inconveniente ca urmare a verficirh, repariri sau
mrretnent msmlatilor care deservese Spadile Comune sau Imaohilele, precum conductele de
aprovizionare cu apd, conducrele de canalizare, instalata electricd, instalapia de deteclure a
meendilor, instalaia de telefonie, antena centrald sau interioard Lv., ele, care trec vertieal sau
orzantil pon diverse Imobile 31 consttule servimtt reaproce.

99. Once diferende sau litigii intre Locaran in legitrd cu dreptunle si oblipatiile lor 5t in general orice
lingiu dintre acesna legat de interpretatea st uplicarea Repulamenmla sau acordurilor incheiate in haza
acestuid, vor G solugonate in principal pe cale amiabild. In eazul in care nu se apunge la o solute pe
aceastd cale, lingiul va {1 solutienal de instantele de judecard competente,

SANCTIUNI

100, Nerespectaren  prevederilor acesmi Regulament va constingd temein]  actiunii in justific a
Administratorului, Asoctatiei si/sau s fiecarui Locatar in parte (dupa caz), impotriva persoanelor care
au cauzat incalcarea Repulamenmalut pentru recuperarea daunelor s1/san obligarea acestora la
repararea prejudicibu,

1. Merespectarea prevederilor acestul Regulament, abaterile de la acesta, ignorarea cu bund stintd a
unora dintre ele, vor atrage sancriuni pecuniare {amenzl) ce vor fi plaite eatre Admmsteator, in
contul indicat de acesta pe Gcturile aferente servicitlor de administeare,

102, In cazul abaterilor ce intra sub incidenta unor alie replementin in vigoare, acestea vot fi sanchonare
comlonn dispozitilor legale respective,

103. In cazul in care un locatar sau alt ocupant al Imobilelor oo respecty reglementarile mentionute,
Admintstrarorul si/sau Asodata il vor chema in judecaia pe chinas/ocupantal Imabilului, cat s pe
Locatarul respectivel Proprietati Exclusive, acesta flind raspunzaron in solidar.

10



104, Prevedenle prezentului regulament se aplici i persoanclor jundice care 1si desfAsoard activitatea in
Ansamblul Rezidential, sitwatie in care prezentul inscris se va corobora §1 cu prevederile legslatied
speafice 1n muterie.

DISPOZITII FINALE
1
105 Neest Repulament se completeaza cu prevederile ee vor £ stabilite prin Seamuul Asociatiel.
106, Fn cazul in care orice prevedere a prezentulnl Regulament este lipsita de valabilitate si/sau
4/ nesuscepubild de punere in executare, acea prevedere este toral independenti si va fi considerard ea
'.'_F;;'..' independentd de restul prevedenlor Regulamentubul, Celelalre prevederi ale Repulamentului vor
rimne pe deplin valabile si susceptibile de executare.
Redacrar, procesat si autennficat la Marina Serpiu-Sorn s Asediartil, Societate Profesionali Notarald,
cur sedial in Mun. Bucuresi, Sectorul 2, str. Goral Dimitrie Salmen ne 20, inrr-un sitigir exernplat origrinal
care a fost depus la arhiva biroulu, g

FUTURE TOOLS CONSTRUCTION S.R.L.

prin administrator,

LICSANDRLU CORNEL

11



- MARINA SERGIU-SORIN SI ASOCIATIL
SOCIETATE PROFESIONALA NOTARIALA
Licenga de functionare nr. 179/3324/06.05.2014
Bucuresti, Sectorul 2, Str. G-ral Dimitrie Salmen nr. 20),
Tel/ Fax: 021.252,20.50, 121.252.20L.70
¢-mail; office@mssnotariat.ro

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR. 2147
Anul 20116, luna Mai, ziua 17

Fu, IONESCU CRISTI-STEFANIA, notar public, la cererea parji, m-am deplasat la adresa dim
Mun. Bucuresr. Bld. Theodor Pallady ar. 47, sector 3, unde am gésic pe:

LICSANDRU CORNEL, cetitean romin, domiciliat in
Cwdentificar cu CI sena nr. eliberati de la data de
avand ONP; in calitare de reprezentant al FUTURE TOOLS
CONSTRUCTION S.R.L., persoani juridicd romind, cu sediul in Orasul Popestt Leordeni, Ste. Cheil
Daimbovitel nr. 20, vila B17, eraj 1, eamera 01, jud. Tlfov, inregistrata la Oficiul Registrul Comertului sub

nr. [23/984/2011, avand CUL RO28334701,

care dupd ce a citit actul, a declarat ca i-a inteles continutul, ci cele cuprinse in act
reprezinta vointa sa, a consimtit la autentificarea prezentului inscris §i a semnat unicul exemplar.

In rememl art. 121ic b, din Legea notarilor publici si a activitifil notariale nr. 36/1995,
republicati, en modificirle ulterioare,

SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS.
S-a perceput onoranul in sumd de 300 lad plus 60 lei '1'V A, achirat; conform chitanget nr. 29333/2016.

NOTAR PUBLIC
IONESCU CRISTI-STEFANIA

-

Prazentul duplical s-a tocmit In 6 BXEMmplane,
de IONESCU CRIST-STEFANIA, noter public, astizi,

data autentificril sctului, sl are aosea;&ﬂﬁ?ﬁf. Fie:
probanta ca originelul, e

NOTAR sf{;‘au ‘2%
=" i

W,

hfj‘ —~, -f‘_-‘.-'..':

A\
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b}
S-a cerut autentificarea prezentului inscris:

—

IR
‘DUpiﬂyﬁi
ACT ADITIONALNR.1 la

REGULAMENTUL DE ORDINE INTERIOARA al
ANSAMBLULUI REZIDENTIAL ,TREND RESIDENCE?”,

antentificat sub nr. 2147/17.05.2016 de notar public Ionescu Cristi-Stefania, ou sedinl biroului in mun. Bucuresti, sector 2

Societatea FUTURE TOOLS CONSTRUCTION S.R.L., persoani juridici
romand cu sediul in Oras Popesti Leordeni, str. Cheiul Dambovitei nr. 26, Vila B52, parter,
camera 1, ap. 1, jud Ilfov, inregistratd la Oficiul Registrului Comertului sub nr. J23/984/2011,
avand CUI: 28334701, prin unic administrator LICSANDRU CORNEL, cetitean roman,
domiciliat in |HEEG—. . B »oscsor al CI seria o

B :ibcci de SPCLEP N o di2 dc B oind CNP:
_, in calitate de dezvoltator al Ansamblului Rezidential “Trend Residence “

a hotarat modificarea si completarea Regulamentului de Ordine Interioara al Ansamblului Rezidential
w Irend Residence”, autentificat sub nr. 2147/17.05.2016 de notar public Ionescu Cristi-Stefania, cu sedinl bironlui
in Mun. Bucuresti, sector 2, dupa cum urmeaza:

Art. I In cuprinsul prezentului act aditional prin Proprietar se va intelege Societatea
FUTURE TOOLS CONSTRUCTIONS SRL, in calitate de titular al dreptului de proprietate asupra
loturilor cu destinatia de drum de acces din incinta Ansamblului Rezidential, asupra carora au fost
constituite servitud de trecere in beneficiul imobilelor din Ansamblului Rezidengial.  Prin
Regulament se va intelege Regulamentul de Ordine Interioara al Ansamblului Rezidential ,, Trend
Residence”, autentificat sub nr. 2147/17.05.2016 de notar public Ionescu Cristi-Stefania, cu sediul

biroului in Mun. Bucuresti, sector 2, modificat si completat corespunzitor cu prevederile prezentului
Act aditional.

Art. II Capitolul REGULILE DE CIRCULATIE IN ANSAMBLUL REZIDENTIAL.
UTILIZAREA LOCURILOR DE PARCARE, se completeaza cu articolele 85.1 — 85.19, care vor
avea urmatorul cuprins:

85.1 Drumul de acces din incinta Ansamblului Rezidential, inclusiv orice alte loturi de
teren cu destinatie similara (rampe de acces, zone de aprovizionare, zone de protectie etc.) se afla in
proprietatea privata exclusiva a Proprietarului, si nu este deschis circulatiei publice, avand destinatia
exclusiva de cale de acces aflata la dispozitia detinatorilor de imobile (locuinte, locuri de parcare) din
Ansamblul Rezidential, titulari ai drepturilor de servitute de trecere asupra drumului de acces. in
situatii exceptionale in care in incinta Ansamblului Rezidential se produc incidente in care sunt
implicate unul sau mai multe autovehicule, in urma cdrora s-au produs daune materiale si/sau
vitimarea integritatii corporale ori a sanatatii uneia sau a mai multor persoane, devin aplicabile
normele legale referitoare la circulatia pe drumurile publice in scopul stabilitii raspunderii
conducatorului ori conducatorilor auto implicati pentru respectivul incident.
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85.2 Patcajele individuale si drumul de acces aferente Ansamblului Rezidental reprezintd o
proprictate privata, iar accesul conducitorilor auto in interiorul acesteia se face doar in conditiile
respectirii dispozitiilor prezentului Regulament §i a legislafici rutere. Regulile de circulatie specifice
drumurilor publice completeaza dispozitiile prezentului Regulament, in masura in care nu contravin
prevederilor acestuia, in caz de contrarietate, prevederile prezentului Regulament aplicandu-se cu
priotitate.

85.3 TFiecare conducitor auto are obligatia si parcheze corespunzitor autovehiculul,
exclusiv pe locul de parcare detinut, astfel incat si ocupe un singur loc de parcare §i si nu
ingreuneze/ impiedice circulatia pe drumul de acces din incinta (inclusiv trotuare), caile de acces n
imobilele cu destinatia de locuinta sau folosirea de catre detinatorii acestora, a locurilor de parcare
aflate in imediata apropiere.

854  Detinitori de locuinte de tip vild, pot parca autoturismele in dreptul proprietatii
detinute, de-a lungul zonei carosabile, pe partea dreapta a acesteia, corespunzator fiercarui sens de
deplasare, fird a impiedica in vreun fel circulatia auto si pictonala. In acest caz, parcarea se va face
intotdeauna paralel cu axul drumului de acces, astfel incat sa permita circulatia pe doua benzi, acolo
unde este previzuti circulatie cu dublu sens.

Detinitorii fiecarei locuinte vili de tp “C” si tip "D, in varianta insiruitd, au
dreptul sa parcheze pe 1 (un ) loc de parcare in dreptul proprietatii detinute, iar detindtorii fiecarei
locuinte vili de tip ”B”, in varianta insiruitd, si de tip "B”, ”C” si ”D”, in varianta duplex, au dreptul a
parcheze pe 2 (doua) locuri de parcare in dreptul proprietatii detinute.

Dreptul de a parca pe locurile de parcare amplasate pe zona carosabild, in dreptul
locuintelor de tip vila, reprezinti o facilitate acordati exclusiv proprietarilor acestor locuinte in scopul
protejarii intereselor legitime ale acestora. Dreptul de a parca nu poate fi asimilat unui drept de
proprietate si nu poate duce la dobandirea unui drept de proprietate sau a altui drept real asupra
locurilor de parcare respective, de natura a crea beneficii mai largi decat cele prevazute in prezentul
Regulament.

85.5 Este strict interzisa parcarea vehiculelor pe drumul de acces, in afara zonelor expres
indicate la articolul precedent, pe sectoarele pietonale si pe trotuare, pe spatiile verzi, in fata iesirilor
de urgenta, in zonele de aprovizionare, in zona rampei sau a usilor/cailor de acces sau evacuare.

85.6 Conducitorii vehiculelor care utilizeaza drumul de acces si parcajele din incinta
Ansamblului Rezidential, indiferent de categotia acestora, inteleg si accepta, implicit, regulile de
circulatie si conduita stabilite de Proprietar prin prezentul Regulament, inclusiv cu privire la blocarea
autovehiculelor stationate neregulamentar, in interiorul §i exteriorul Ansamblului Rezidential, iar
accesul in incinta Ansamblului Rezidential reprezinti acordul tacit si neechivoc al conducatorilor
auto cu privire la aplicarea prevederilor prezentului Regulament si suportarea eventualelor sanctiuni
pentru nerespectarea acestuia.

Locatarii Ansamblului se obliga sa aduca la cunostinta oricaror persoane interpuse
(vizitatori, subdobanditori, chiriasi, comodatari, rude, alte persoane care folosesc cu orice titla
imobilele detinute sau carora li s-a solicitat/ permis accesul in Ansamblul Rezidental etc.) dispozitiile
prezentului Regulament de Ordine Interioara, inclusiv cu privire la raspunderea directa a acestora si
sanctiunile aplicabile, in cazul incalcarii dispozitiilor acestuia.

85.7 Proprietarul isi rezervi dreptul de a delimita anumite zone in care se vor aplica reguli
specifice, de a instala semnalistica otizontala sau verticala pe care o va considera necesara in vederea
asigurarii unei folosinte adecvate a parcajelor existente, a fluidizarii circulatiei pe drumul de acces din
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incinta Ansamblului Rezidential, a prevenirii incalcarii normelor aplicabile in incinta Ansamblului

Rezidential si a asigurarii conditiilor de siguranta si confort pentru locatarii Ansamblului si bunurile
acestora.

85.8  Proprietarul isi rezervi dreptul de a interzice accesul anumitor vehicule in incinta
_. ;Ansamblului, inclusiv in scopul tranzitarii acestuia.
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85.9 Constituie incalcare a prezentului Regulament si se sanctioneazi cu blocarea rotilor
ehiculului:

\ 1. oprirea sau stationarea autovehiculului pe drumul de acces din incinta Ansamblului
au in zonele cu o alta destinatie decat aceea de parcare;

2, ocuparea fara drept a unuia sau mai multor locuri de parcare, altul decat cel detinut
in proprietate sau cu privire la care i s-a recunoscut dreptul de a parca;

3. optirea sau stationarea autovehiculului pe sectoarele pietonale si pe trotuare, pe
spatiile verzi, in fata iesirilor de urgenta, in zonele de aprovizionare, in zona rampei sau in dreptul
ciilor de acces/evacuare.

4. Abandonul autovehiculului in afara locului de parcare pentru care detine un titlu
valabil sau 1 s-a recunoscut dreptul de a parca, ori in incinta Ansamblului;

In cazul in care detinatorul autovehiculului cu privire la care s-a aplicat sanctiunea blocarii
rotilor, contacteaza Proprietarul in vederea deblocarii autovehiculului, in termen de maxim 24 de
ore de la data aplicarii sanctiunii blocarii, mentionara in Notificarea prin care a fost instintat cu
privire lablocarea autovehiculului, emisa de Proprietar, tariful de deblocare mentiona la art, 85.10
nu se datoreazd in cazul primei abateri, procesul verbal de deblocare semnat de posesorul
autoturismului, constituind Avertisment cu privire la fapta savarsita. In cazul in care, ulterior, se va
constata savarsirea unei noi abateri si se va aplica sanctiunea blocarii rotilor cu privire la acelasi
autovehicul/acelasi posesor al autovehiculului, deblocarea acestuia se va face conform procedurii
prevazute in prezentul Regulament, doar dupa achitarea tarifului de deblocare mentionat la art. 85.10.

In situatia in care detinatorul autovehicului sanctionat contacteaza Proprietarul in vederea
deblocarii autovehiculului, dupa trecerea unui termen de 24 de ore de la data si ora aplicarii sanctiunii
blocarii si intocmirea notificarii de instiintare, deblocarea rotilor autovehiculului se va efectua doar
dupa achitarea tarifului de deblocare, potrivit procedutii mentionate la art, 85.12-85.16.

In situatia in care posesorul autovehiculului lasd autovehiculul parcat firi a detine vreun drept
pe o pericadd mai mare de 10 zile, fird placute de inmatriculare ori alte marcaje oficiale,
reprezentantii Proprietarului sunt indreptatiti si sesizeze reprezentantii autotititilor locale in vederea
identificdrii defindtorului legal al acestuia, emiterii somatiei necesare si realizitii procedurii previzute
de Legea nr. 421/2002 privind regimul juridic al vehiculelor firi stapan.

Proprietarul va fi indreptatit sa tina o evidenta a autoturismelor/posesorilor de
autoturisme cu privire la care s-a luat masura blocarii rodlor si pentru care s-au emis Notificari de
instiintare privind sanctiunea aplicata, prin semnarea acestor notificari posesorii autoturismelor
exprimandu-si in mod expres acordul in acest sens. Aceasta notificare va constitui temeiul aplicarii
sanctiunilor pecuniare prevazute la art. 85.10.

85.10 Constatarea abaterilor si aplicarea sanctiunilor prevazute la art. 85.9 se fac in
conformitate cu prezentul Regulament, de catre reprezentantii Proprietarului sau prin intermediul
unui prestator externalizat.




Pentru deblocarea rotii unui autovehicul aflat in una dintre situatile prevazute la azt. 85.9
alin. 1, tariful de deblocare este de 900 lei (TVA inclus);

85.11 Plata_tarifului de blocare, precum si deblocarea vehiculelor cu privire la car€ A
s-au constatat abateri de la Regulament, inclusiv intocmirea formalitatilot aferente, se face
exclusiv _in zilele lucratoare, de luni pana vineri, in intervalul orar: 9.00-17.00.

BLOCAREA AUTOVEHICULULUI \

85.12 In cazul constatarii savarsirii uneia dintre abaterile mentionate in preien_ml
Regulament, inclusiv ca urmare a sesizarii primite de catre Proprietar din partea oricarei persoane
indreptatite, vor fi supuse blocirii, cu precidere §i la latitudinea Proptietarului, autovehiculele care
blocheazi oti ingreuneaza circulatia, autovehiculele parcate in alte locuri decat cele special amenajate,
potrivit articolelor precedente, autovehiculele abandonate, precum si cele care ocupa fara drept
parcajele detinute de alti utilizatori sau locurile de parcare destinate persoanelor cu dizabilitati.

85.13 Conducatorul oricarui autovehicul cate a patruns in incinta Ansamblului Rezidential
intelege si accepta in mod expres sanctiunile stipulate in prezentul Regulament, constand in blocarea
rotilor de citre Proprietar, in caz de parcare inadecvati, abuzivd sau abandonul autovehiculului, caz
in care conducatorul autovehiculului va pliti integral tariful de deblocare mentionat la art. 85.10 si isi
asuma obligatia de a evacua autovehiculul, imediat dupa deblocare, in afara Ansamblului
Rezidential, in caz contrar Proprietarul fiind indreptatit la aplicarea unei noi sanctiuni
pecuniare egale cu dublul valorii mentionate la art. 85.10, la care se adauga sanctiunea
blocarii rotilor, potrivit procedurii descrise in prezentul act aditional.

85.14 Proprietarul nu isi asuma raspunderea pentru prejudiciile ce pot apdrea ca urmarc 4
blocarii autovehiculului sau a lipsei folosintei acestuia pini la data deblocarii.

85.15 Proprietarul, prin reprezentantii sai, sau un prestator externalizat, va proceda la
blocatea rotilor autovehiculului cu dispozitive special fabricate in acest sens. Disporzitivul va asigura
imposibilitatea indepartirii acestuia, nepermitind demontarea rotii autovehiculului. Anterior blocirii
rotilor, autovehiculul va fi fotografiat in vederea dovedirii incalcdrii prezentului Regulament de citre
conducitorul auto. De asemenea, dupi blocarea rotii vor fi realizate fotografii cu autovehiculul avand
roata blocati. Pe parbrizul autovehiculelor blocate va fi aplicati o Notificare de ingtiinfare care va
cuprinde informatii cu privire la incalcarea prezentului Regulament, precum §i la pasii pe care
conducitorul auto trebuie si-i urmeze pentru deblocarea autovehiculului.

85.16 In vederea deblocarii autoturismului, posesorul autoturismului va contacta
reprezentantul desemnat al Proprietarului, exclusiv la numarul de telefon de contact mentionat pe
Notificarea de instiinfare afisata pe parbrizul autovehiculului, se va prezenta la data si ora
comunicata de acesta pentru deblocarea autovehiculului, dar nu mai tarziu de finalul urmatoarei zile
lucratoare, unde va completa in intregime si semna Procesul Verbal pus la dispozitie de personalul
cu atributii in deblocarea rotilor si va achita, daca este cazul, tariful de deblocate a autovehiculului,
potrivit conditilor mentionate la art. 85.9 si 85.10 din prezentul Regulament. In cazul in care
conducatorul auto, refuza completarea si semnarea Procesului Verbal de deblocare, Proprietarul nu va
putea fi obligat sa incaseze tarifului menfionat mai sus $i, implicit, sa procedeze la deblocarea
autovehiculului.

Deblocarea rotilor se face dupi ce in prealabil i se vor pune in vedere conducitorului
auto sa ia act de prevederile Regulamentului, afisate vizibil in zonele de acces in Ansamblul
Rezidential, iar acesta va semna cu privire la luarea la cunostinta a regulilor mentionate.




85.17 Intreaga rispundere (civild, contraventionald sau penald) cu privire sau in legaturi cu
orice pagubd sau prejudiciu cauzat ca urmare a blocirii autovehiculelor, inclusiv privind lipsa
folosintei acestuia pe durata blocirii sau pentru eventualele daune, furturi, cauzate de autori
necunoscuti, revine conducitorului auto, detinator al autovehiculului blocat, si este consecinta faptei
culpabile a acestuia rezultata din incalcarea prezentului Regulament,

'_ 85.18 Personalul de pazi al Proprietarului nu are atributiuni de paza a autovehiculelor
parcate in incinta Ansamblului Rezidential.

85.19 Proprietarul nu isi asumi in niciun fel responsabilitatea civili, contraventionald sau
penald pentru orice pagubi sau prejudiciu cauzat autovehiculelor, inclusiv ca urmare a blocrii
acestora, pentru bunurile lisate in interiorul acestora sau pentru eventualele daune, furturi, precum si
pentru orice fel de daune cauzate de autori necunoscuti sau catre de alti locatari ai Ansamblului ofi
de terte persoane, autovehiculelor aflate in incinta Ansamblului Rezidential.

Prezentul act aditional completeaza prevederile Regulamentului de Ordine Interioara al
Ansamblului Rezidential ,, Trend Residence”, autentificat sub nr. 2147/17.05.2016 de notar public
Ionescu Cristi-Stefania din  Mun. Bucuresti, sector 2.

Societatea FUTURE TOOLS CONSTRUCTION S.R.L., declari ci a citit prezentul
inscris si este de acord cu continutul sdu, ce reprezinti voinfa sa neviciati, intelege toate clauzele
acestuia si isi asumd pe deplin toate consecintele §i efectele juridice ale acestuia. De asemenea,
declara, cunoscind consecintele ce privesc falsul in declaratii ci declaratiile pe care le-a ficut
corespund adevirului.

Redactat, procesat si autentificat la Societatea Profesionali Notariali Marina Sergiu-Sorin si
Asociatii, cu sediul in Mun. Bucuresti, Sectorul 2, str. G-ral Dimitrie Salmen nr. 20, intr-un singur
exemplar original care a fost depus la arhiva biroului.

Societatea FUTURE TOOLS CONSTRUCTIONS S.R.L.
prin unic administrator

LICSANDRU CORNEL




HOTARILOg
%‘{ MARINA SERGIU-SORIN SI ASOCIATII
SOCIETATE PROFESIONALA NOTARIALA
Licenta de functionare nr. 217/3324/09.07.2019
Bucuresti, Sectorul 2, Str. G-ral. Dimitrie Salmen nr. 20,
Tel/Fax: 021.252.20.50, 021.252.20.70
e-mail: office@mssnotariat.ro

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR. 1689
Anul 2020, luna ITunie, ziua 10

Eu, IONESCU CRISTI-STEFANIA, notar public, la cererea parti, m-am deplasat la
adresa din Mun. Bucuresti, Bld. Theodor Pallady nr. 47, sector 3, unde am gasit pe:

LICSANDRU CORNEL, cetitean romin, domiciliat in | N RN
. icncificat cullllseria Il o I <liberati de SPCLEP N - data de
B - iod CONP: . i calitate de reprezentant al Societitii FUTURE

TOOLS CONSTRUCTION S.R.L., persoand juridicd romand, cu sediul social in Oras Popesti
Leordeni, strada Cheiul Dambovitei nr. 26, vila B52, parter, camera 1, ap.1, jud. Ilfov, inregistrata la
Registrul Comertului sub nr. J23/984/2011, Cod Unic de Inregistrare RO28334701,

care dupd ce a citit actul, a declarat ca i-a inteles continutul, ca cele cuprinse in act
teprezinta vointa sa, a consimfit la autentificarea prezentului inscris $i a semnat unicul
exemplar.

In temeiul art. 12 lit. b, din Legea notarilor publici si a activititii notariale nr. 36/1995,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare,
SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS.

Se percepe onorariul in suma de 300 lei plus 57 lei TVA, ce se achita cu OP potrivit facturii
nr. 105663/10.06.2020.
NOTAR PUBLIC
IONESCU CRISTI-STEFANIA

Prezentul duplicat s-a intocmit fr 5/ exemplare.
de IONESCU CRISTI-STEFANIA, notar public,
astazi, data autentificarii actului, are aceeasi for{%
probantd ca originalul si constituie titlu executoriu
Tn condiiile legii.

NOTAR PUBLIC/1.4;
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